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Am Fusse des "Goldhugels" an leichter Hanglage wird ein Baukorper mit
der maximalen Bauhohe erstellt, welcher sich mit einem Gartengeschoss,
drei Vollgeschossen und einem Attikageschoss nach der Besonnung und

Aussicht hangabwarts ausrichtet.
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STADTWOHNEN MIT DORFCHARAKTER

Affoltern am Albis ist eine lebendige Kleinstadt mit rund 12’000
Einwohnern im Siden von Zurich. Zurich und Zug sind je ca. 20
km entfernt und in kurzer Zeit via Autobahn A4/A3 oder per
S-Bahn erreichbar. Die Stadt ist umgeben von grossen
Griunflachen und bewaldeten Hugeln — ideal fiir Spaziergange
oder Velotouren.

Als regionales Zentrum bietet Affoltern am Albis ein komplettes
Angebot an Einkaufs-, Sport- und Freizeitméglichkeiten.
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GRUN UND ZENTRUMSNAH

Nahe des alten Ortskerns, gerade 3 - 4 Fussminuten vom
Bahnhof entfernt, befindet sich das Mehrfamilienhaus
CAPIANO mitten in einem ruhigen gemischten Wohngebiet
mit nachbarschaftlichem Charakter, umgeben von einem
schonen Baumbestand.

Hauptbahnhof
Gemeindeverwaltungszentrum / Kasinosaal
Coop

Migros

Schulhaus Chilefeld

Schulhaus Ennetgraben

Sportanlagen Im Moos

= Spital Affoltern

= Schwimmbad Stigel
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GROSSZUGIGE UND HELLE RAUMLICHKEITEN MIT SUDAUSRICHTUNG

In jedem Geschoss ist eine einzige Wohnung platziert. Allen Wohnungen
gemeinsam ist die optimale Ausrichtung hangabwarts. Samtliche Wohnraume mit
zugehorigen Gartensitzplatzen, Loggien und Terrassen sind sudorientiert und
geniessen ganztagige Besonnung.

In den drei Vollgeschossen (Erdgeschoss sowie erstes und zweites Obergeschoss)
befindet sich je eine 5 ¥2 Zimmerwohnung. Der Erdgeschosswohnung auf
Eingangsniveau sind neben der vorderen, sudlichen Loggia zusatzlich hangseitig
zwei private, ebenerdige Gartenanteile zugewiesen. Die Wohnungen im ersten und
zweiten Obergeschoss verfugen Uber je zwei sudorientierte Loggien an den
Gebaudeecken.
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Optional sind pro Vollgeschoss statt einer 5 ¥ Zi. Wohnung
je zwei 3 Y2 Zi. Wohnungen a 91m2 mit 22.5m2 Loggia méglich

Das Attikageschoss beinhaltet eine 3 %2 Zi. Wohnung mit grosser, teilweise
gedeckter Terrasse und unverbaubarer Weitsicht sowie direktem Liftzugang.
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KURZBAUBESCHRIEB

ROHBAU

FASSADE
e Aussenwande in Backstein oder Stahlbeton
¢ Verputzte Aussenwdarmedammung

DACH

e Stahlbetondecke als Warmdachaufbau mit
Warmedammung, Wasserabdichtung und
extensiver Begriinung

BALKONE UND TERRASSE ATTIKAGESCHOSS

¢ Feinsteinzeugplatten als Fertigbelag gemass Vorgaben
Architekt

¢ Gelander aus Metall nach Design-Entscheid des
Architekten

FENSTER

e Holz-/Metall Fenster

¢ Hebeschiebefenster gemass Verkaufsplanen

¢ Fenster als Dreh-Kippfligel

¢ Ebenerdige Fenster mit Widerstandsklasse RC2N
inkl. abschliessbaren Fenstergriffen

¢ Franzosisches Geldnder als Absturzsicherung

¢ Treppenhauseingangstiire aus Metall mit
Warmeschutzverglasung und Elektroturéffner und
Tiarschliesser

SONNENSCHUTZ

¢ Rafflamellenstoren mit elektrischer Bedienung

¢ Eine Gelenkarm-Stoffmarkise mit elektrischer
Bedienung bei Balkonen und Attikaterrasse

HAUSTECHNIK

ELEKTROANLAGEN

e Licht- und Kraftinstallationen

e Sechs Einbauleuchten im Bereich Entree / Korridor,
Kiichen und gedeckten Terrassen bzw. Balkonen

¢ Im Wohn-/Esszimmer zwei, in Gbrigen Schlafzimmern
je eine Multimediasteckdose fiir TV, Radio, Internet
und Telefon

e Sonnerie- und Video-Gegensprechanlage mit
Farbdisplay in Wohnung

e Leerrohrinstallation fiir Closomat
bei Hauptbadezimmer
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¢ Zwei Steckdosen in jedem Wohnraum, davon eine
geschaltet

¢ Spiegelschrankbeleuchtung und Steckdosen in den
Nasszellen

HEIZUNGSANLAGE

e Warmeerzeugung mittels Warmepumpe und
Erdsonden flr Heizung und Brauchwarmwasser. Die
Energieerzeugung erfolgt Gber einen Energie-
liefervertrag mit dem EKZ

e Waiarmeverteilung mit Fussbodenheizung und
Raumtemperaturregulierung mit
individueller Raummessung

LUFTUNGSANLAGE

¢ In den Wohnungen mechanische Entliftung aller
Nasszellen und gefangenen Raumen tber Dach

e Kiichen mit Dunstabzug (iber Dach

¢ Geschlossene Raume im Untergeschoss mit
mechanischer Liftung

e Garagenluftung geméss Vorschriften

SANITARANLAGEN

e Kalt- und Warmwasserinstallation

e Sanitarapparate fur Bad/WC bzw. Dusche/WC

e Budget Sanitdrapparate;

5.5 Zimmer Whg. CHF 20°000.-

3.5 Zimmer Attika CHF 18’000.-

Waschturm mit Waschmaschine und Tumbler
Budget; CHF 4'000.-

Pro Wohnung ein frostsicherer Kaltwasseranschluss
auf Terrasse bzw. Balkon
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KUCHENEINRICHTUNG

e Kiichen mit Unter-, Ober-, und Hochschranken.
Kochinsel und Granitabdeckung sowie Riickwand aus
Glas

¢ Einbaugerate mit Kihlschrank, Induktionskochfeld,
Backofen/Steamer, Dunstabzug, Waschbecken,
Abfalltrennsystem sowie Geschirrspiiler

¢ Budget Kiichen;
5.5 Zimmer Whg. CHF 35’000.-
3.5 Zimmer Attika CHF 30°000.-

AUFZUGSANLAGE
¢ Personenaufzug rollstuhlgangig,
8 Personen, Nutzlast: ca. 630 kg

AUSBAU

WOHN- UND SCHLAFRAUME

¢ Decken in Weissputz, gestrichen

e Wainde in Abrieb 1.5 mm, gestrichen

¢ Boden nach Wahl, verlegt inkl. allen Nebenarbeiten
Budget; CHF 130.-/m2

NASSZELLEN, BAD/WC UND DU/WC

¢ Decken in Weissputz, gestrichen

e Boden nach Wahl, verlegt inkl. allen Nebenarbeiten
Budget; CHF 140.-/m2

¢ Wandbelag nach Wahl, verlegt inkl. allen

Nebenarbeiten.
Budget; CHF 140.-/m2

KUCHEN

¢ Decken Weissputz gestrichen

¢ Boden nach Wahl, verlegt inkl. allen Nebenarbeiten
Budget; CHF 130.-/m2

KELLERRAUME

e Decken und Wande Beton oder Kalksandstein, weiss
gestrichen

e Boden Zementiiberzug
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TUREN

e Wohnungseingangstiire Schall- bzw. einbruch-
hemmend mit Stahlzarge und Sturz, Tiire mit Vollblatt
beidseitig gestrichen, Ausfliihrung feuerhemmend in
EI30, Dreipunkt-Verschluss

e Wohnungsinnentiiren mit Stahlzargen und Sturz,
Tiren mit Vollblatt beidseitig gestrichen, inkl. aller
Beschlage

SCHREINERARBEITEN
e Garderobenschrank individuell
Budget; CHF 2’500.-

AUSSENANLAGEN

GARTENGESTALTUNG

¢ Bepflanzung und Begriinung nach Vorgaben
Landschaftsarchitekt

¢ Beldge Verbundstein und Asphalt mit erforderlichen
Abschlissen gemass Materialkonzept Architekt

e [nstallation Veloabstellplatze

ALLGEMEINE BEMERKUNGEN

e Unwesentliche Anderungen, welche die Qualitat nicht
beeintrachtigen, sowie Auflagen gemass Baubewilligung
bleiben vorbehalten. Massgebend ist
der Leistungsbeschrieb nach BKP (Baubeschrieb), die
vorgangigen Ausfiihrungen sind Ausziige daraus. Die
angegebenen Preise verstehen sich brutto inkl. MwsSt.
inkl. aller Nebenarbeiten



CAPIANO

AFFOLTERN AM ALBIS

BAUHERRSCHAFT

WERUBAU AG.
GENERALUNTERNEHMUNG
PROJEKTENTWICKLUNG
BAUMANAGEMENT
DORFSTRASSE 38

CH-8706 MEILEN

WWW. WERUBAUAG.CH

VERKAUF / KONTAKT

MSW IMMOBILIEN AG
STEFAN STADLER
SEEFELDSTRASSE 277
CH-8008 ZURICH

T +41 43 499 40 40

INFO@MSW-IMMOBILIEN.CH

WWW. MSW-IMMOBILIEN.CH
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